. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gemd3 der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV

Erl&uterung zur Nutzungsschablone

1 1. Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
2. Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
213 3. Max. zul@ssige Gesamthdhe baulicher Anlagen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Absatz 1Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO )

1.4 Sonderbaufldchen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNVO

142 ‘

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO

Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freifl&éichenanlage zur Stromerzeugung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren

DurchfUhrung sich der Vorhabentréger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Zul@ssig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freifldchenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen.

- Trafostationen

- Anlagen zur Speicherung von Strom

- Einfriedungen

- Blendschutzeinrichtungen

2. Maf3 der baulichen Nutzung

2.5 Grundflachenzahl GRZ 0,5 maximal

FUr die Berechnung der Grundfléchenzahl sind die durch die Tisch-Reihenanlagen
Uberbauten Flachen (horizontale Projektionsfldche) der Photovoltaikanlagen
heranzuziehen.

2.8 Hohe baulicher Anlagen  Die maximal zul@ssige Gesamthdhe baulicher Anlagen betragt 4,00 m bezogen auf das
Urgel@nde.

Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 3,0 m betragen (nicht
Uberbauter, besonnter Wiesenstreifen zwischen Hinterkante Modqultisch und
Vorderkante des nachfolgenden Modultisches).

Der Abstand zwischen dem Urgel&dnde und der Unterkante der Modultische muss
mindestens 80 cm betragen (vgl. Prinzipschnitt Tischanlage M 1:50).

Im ausgewiesenen Bereich ist eine maximale Modulhdhe UOber bestehender
Geléndeoberkante von 3,70 m zuldssig.

3. Bauweise

351 e Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

Ausgenommen davon werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage.

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§9 Absatz 1Nr. 13 BauGB)

Hauptversorgungsleitung oberirdisch. Bestand. 20 kV-Mittelspannungsleitung.
Mit Schutzstreifen beiderseits 7,10 m bzw. 10,0 m zur Leitungsachse.
(Nicht zur MaBentnahme geeignet)

/ N Freileitungsmast Hauptversorgungsleitung oberirdisch mit Schutzradius von 5,00 m,
/ innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Von Bebauung freizuhalten.
N - (Nicht zur MaBentnahme geeignet)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Absatz 1Nr. 20, 25 und Absatz 6 BauGB)

13226 07777 Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen

)
8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
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Pflanzgebot fir B&ume und Stréducher

Entlang der Stdost und der Stdwestgrenze sind durchgehend zweireihige Hecken mit
Arten der Liste 2 und einem Anteil von 15 % B&umen 2. Wuchsklasse mit Arten der Liste 1
zu pflanzen. Die Baume 2. Ordnung sind auf die gesamte Heckenlénge gleichmdaig zu
verteilen. Pflanzabstand der Strducher / Bd&ume untereinander 150 m. Der
Reihenabstand betrégt 1,0 m.

Nicht durch Pflanzgebote fir B&ume und Stréucher beanspruchte Fldchen sind als
mapRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland zu entwickeln. Die Fl&chen sind mit
autochthonem Saatgut fUr magere Flachland-Mé&hwiesen, Ursprungsgebiet 16
(Unterbayerische Hogel- und Plattenregion) zu begrinen. Pflege gemd textlicher
Festsetzung 0.2.1.

Begrinung der Anlagenfléchen

Die Anlagenfldchen innerhalb des Sicherheitszaunes sind zwischen und unter den
Photovoltaikmodulen als mdaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland zu
entwickeln. Die Fladchen sind mit autochthonem  Saatgut fir magere
Flachland-M&hwiesen, Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Higel- und Plattenregion),
zu begrUnen. Pflege gemdp3 textlicher Festsetzung Il 0.2.1.

13.2.3

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Einfriedung Sicherheitszaun gem. textl. Festsetzung 1l 0.1.1.

Photovoltaik-Modultisch. Unterkonstruktion Stahl mit Rammfundamenten

Trafostation geplant

Il. PLANLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Bayern, Stand 10/2023)
161 Flurgrenze

162 2025

Flursticksnummer

17. Sonstige Planzeichen
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B&ume / Stréucher / Heckenstrukturen bestehend

0,50 m - Héhenschichtlinien. DGM 1, Bayerische Vermessungsverwaltung.
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Umgrenzung von Flachen der Biotopkartierung Bayern; mit amtlicher Nummer und
Kurzbeschreibung.

Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Trinkwasser-Hauptleitung mit Schutzbereich
2,50 m beidseitig.

Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Gas-Hochdruckleitung mit Schutzbereich
2,50 m beidseitig.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. Einfriedungen

0.11 Sicherheitszaun (Planliche Festsetzung 115.15):
Zul@ssig bis zu einer Hoéhe von max. 225 m Uber OK Urgeldnde mit Maschendrahtzaun.
Blendschutzeinrichtungen (z.B. Blendschutznetze) sind bis zu einer Héhe von 2,25 m Uber OK Urgeldnde
zulaissig. Es sind ausschlieflich Punktfundamente (z. B. ErddUbel, Rammmfundamente) zuld@ssig. Zur Erhaltung
der Durchgéngigkeit fir Kleintiere und Niederwild darf die Unterkante des Zaunes bis maximal 15 cm Ober
Geléndeoberfléiche gefihrt werden. Der Sicherheitszaun ist so zu errichten, dass die Gehdlzpflanzungen
auBerhalb zu liegen kommen (vgl. Prinzipschnitt M 1: 100).

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum
Boden zu fUhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsfahig zu erhalten und nach ausreichender
Entwicklung der Pflanzungen zu entfernen. Notwendige Wildschutzzéune sind entlang der &ffentlichen
Feldwege mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu den GrundstUcksgrenzen zu errichten. Entlang
landwirtschaftlicher Grundsticke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

0.2. GrUnordnung

0.21 Bepflanzung und Pflege
Die Herstellung der Bepflanzungen und Begrinungen sind in der auf die Fertigstellung der Anlage
folgenden Pflanzperiode durchzufihren. MaBgeblich fir die Fertigstellung ist das Datum der
Inbetriebnahme der Anlage.

Pflege der Gehdlze:
Sémtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der Krone,
insbesondere des Leittriebes sind unzuldssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Die Gehdlzpflanzungen auf den Grinfldchen aufBerhalb des Sicherheitszaunes dirfen frOhestens nach 15
Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen gepflegt
werden. Zuldssig ist eine abschnittsweise Pflege, die maximal 25-30 % der Heckenldnge auf einmal
umfassen darf. Voraussetzung ist die PflegebedUrftigkeit der Gehdlze.

Pflege der Wiesenfl&chen im gesamten Geltungsbereich:

Die Wiesenfldchen sind vor der Begrinung mit autochthonem Saatgut fir magere Flachland-Md&hwiesen
fur 5 Jahre durch 3-4-malige Mahd pro Jahr auszuhagern. Erst nach der Aushagerung ist das Saatgut auf
der Fl&che aufzubringen und zweimal jéhrlich zu mdahen.

Schnittzeitrédume:

1. Schnitt frGhestens ab dem 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09).

Das Mdhen ist mit insektenfreundlichen Mdahwerken (Doppelmesser- oder Fingermessermd&hwerke)
auszufUhren. Kreiselm&hwerke sind unzul&ssig. Die Schnitthdhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das
Mdahgut ist von der Fldche zu entfernen. Mulchen ist nicht zul@ssig.

Zuldssig ist eine standortgemdpBe Beweidung der Wiesenfléichen, die den extensiven Charakter erhdélt. Die
Besatzdichte (GVE/ha) darf 1,0 nicht Uberschreiten und ist vorher mit der Unteren Naturschutzbehdérde am
Landratsamt Straubing-Bogen abzustimmen.

DUnge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs ist der Einsatz von Dingemitteln und Spritzmitteln unzuldssig.

022 Gehdlzartenliste / Mindestpflanzqualitéten

Liste 1: B&dume 2. Wuchsklasse
Mindestpflanzqualitét: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial
(Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zu verwenden.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Liste 2. Stréucher
Mindestpflanzqualitét: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial
(Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zu verwenden.

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Corylus avellana - Hasel Rhamnus frangula - Faulbaum
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen Rosa spec. - Wildrosen

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball
Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Prunus spinosa -

Gewdhnl. Liguster Sambucus nigra
Gewdhnl. Heckenkirsche  Viburnum opulus -
Schlehe Viburnum lantana

0.3. Freifléchengestaltungsplan

0.31 Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt
Straubing-Bogen ein Freifléchengestaltungsplan (Mafstab 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:
- Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, StUckzahlen) sowie von Ansaaten (Saatgut)
- Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)
- Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hohenangaben)

0.4. Nutzungsdauer / Ruckbauverpflichtung

0.4 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieflich fur die Zweckbestimmung
,Photovoltaikanlage® zuldssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind sdmtliche baulichen und technischen
Anlagen, Trafogebd&ude und Einfriedungen rickstandsfrei zu beseitigen und der urspringliche Zustand
wieder herzustellen. Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzfléche festgesetzt.
Die Beseitigung von Gehdlzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt des Wegfalls
geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

0.5. Immissionsschutz

0.51 Es ist darauf zu achten, dass die Standorte fir die erforderliche Trafostationen und die Ubergabestation so
festgelegt werden, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fUr elektrische
Feldstdrke und magnetische Flussdichte an den né&chstgelegenen Immissionsorten nicht Uberschritten
werden.

0.5.2 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig.

0.6 Monitoring

0.61 Die zielgemd&Be Entwicklung der Heckenpflanzungen und des mdgig extensiv genutzten, artenreichen
Grinlandes gemd den planlichen Festsetzungen | 13.2.2 und 13.2.3 ist 8 Jahre nach Erstanlage durch ein
Monitoring zu Uberprifen. Das Monitoring ist durch eine fachlich qualifizierte Person durchzufUhren. Es ist
festzustellen, ob das Entwicklungsziel mit den durchgefUhrten Manahmen erreicht wurde bzw. erreicht
werden kann. Ggf. sind die Mafnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde anzupassen.
Das Monitoring ist der Unteren Naturschutzbehodrde als Bericht vorzulegen.

V. TEXTLICHE HINWEISE

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und

ErschlieBungsplan - M 1:1.000
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Freifldche
Photovoltaik

In dem ausgewiesenen Bereich ist nur eine max. Modulhéhe
Uber bestehender Geldndeoberkante von 3,7 m zuldssig.

Kartengrundlagen:
Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).

Digitales Orthophoto der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).

1. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabsténde von Bepflanzungen

Durch die ordnungsgemdBe landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flédchen kdnnen Steinschlag und
Staubemissionen entstehen. Diese sind zu dulden. Schadenersatzanspriche kénnen daraus nicht geltend gemacht
werden. Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfuhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB)
erforderlichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabsténde
zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen darf w&hrend und nach den Baumafnahmen
nicht eingeschrénkt sein. Vor Beginn der anfallenden Bauarbeiten ist eine Absprache mit den betroffenen
Bewirtschaftern zu empfehlen. Es ist zu gewdhrleisten, dass weder durch Baumafnahmen noch durch geschaffene
Grunfléchen Beeintréchtigungen der benachbarten landwirtschaftlichen Grundsticke entstehen.

Ebenso ist auf die regelmdfig notwendige Pflege der Grinfl&ichen sowie der Uberplanten Fl&che zu achten. Eine
Verunkrautung der Grinflache bzw. der Uberplanten Fldche wd&hrend der Nutzungsdauer durch die
Freifldchen-Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regelmd@gige Pflege soll
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintréichtigung der mit
Kulturpflanzen bestellten Fléchen in der Nachbarschaft vermieden werden.

Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fl&dchen umgeben. Von diesen kdnnen bei
ordnungsgemdfer Bewirtschaftung Emissionen in  Form von L&rm, Staub und Geruch ausgehen.
Schadensersatzanspriche gegeniber den Bewirtschaftern kénnen diesbeziglich nicht geltend gemacht werden.
Grundsdatzlich ist eine ordnungsgemde Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Fléchen
von Seiten des Betreibers zu dulden.

Die &ffentliche Zuwegung, die durch die Baumaf3nahme beansprucht wird, ist durch den Betreiber entsprechend
dem urspringlichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde wiederherzustellen.

Die Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Grundsticken. Diese
mUssen fUr den landwirtschaftlichen Verkehr jederzeit befahrbar bleiben.

2. Belange der Wasserwirtschaft

Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden.
Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Der natUrliche Ablauf abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke
verdndert werden.

3. Belange der Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdé Art. 8 Abs. 1und 2 BayDSchG.

4. Brandschutz

Im Zuge der Alarmierungsplanung sollte im Erstzugriff mindestens ein Léschgruppenfahrzeug mit einem Wassertank
vorgesehen werden. Ggf. kdnnen zusdtzliche Fahrzeuge mit Sonderléschmitteln oder Sondergeréten erforderlich sein.
Es sind die Verhaltensregeln bei Branden an elektrischen Anlagen (Strahlrohrabsténde, Sicherheitsregeln, vgl. auch
DIN VDE 0132) einzuhalten.

Am Zufahrtstor ist ein deutlich sichtbares Schild anzubringen, auf dem der zusténdige Ansprechpartner und die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die Anlage mitgeteilt wird. Adresse und Erreichbarkeit sollte bei der
Alarmierungsplanung hinterlegt werden.

FUr die Anlage ist vom Betreiber mit der zusténdigen Feuerwehr ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 zu erstellen und
der ortlichen Feuerwehr zur Verfigung zu stellen. In den Plénen ist die LeitungsfUhrung bis zu den Wechselrichtern und
von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgers darzustellen. Fir die Zugénglichkeit ist in Absprache mit der
Ortlichen Feuerwehr ein Feuerwehr-SchlUsseldepot Typ 1 am Zufahrtstor vorzusehen.

5. Hinweise des Netzbetreibers

FOr die Besch&digung der Solarmodule durch eventuell von den Leitungsseilen herunterfallende Eis- und
Schneelasten Ubernimmt der Netzbetreiber keine Haftung. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss
unter Umsténden auch mit Vogelkot gerechnet werden. Der Schattenwurf von Masten und der Uberspannenden
Leiterseilen ist vom Betreiber der Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung /
Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessung des Mastes bedingt und ggf. eine
auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Mastnahbereich:

Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu gewdhrleisten, muss
ein Radius von mindestens 5,00 m um Masten, gemessen ab Mastmittelpunkt, sowie der Bereich unter den Traversen,
von einer Bebauung freigehalten werden. Ein geringerer Abstand ist mit dem Netzbetreiber abzustimmen.

Der ungehinderte Zugang sowie die ungehinderte Zufahrt zu den Masten muss jederzeit, auch mit LKW und
Mobilkran, gewdhrleistet sein. Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt vorzusehen. Zur dauerhaften
Sicherstellung des Zugangs fur Wartung und Reparaturarbeiten durch die Bayernwerk Netz GmbH ist hierfUr am
Eingangstor zur PV-Anlage ein SchlUsseltresor zu installieren. Die Kosten trégt der Betreiber der PV-Anlage. Den
Schliezylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH. Am Zufahrtstor ist deutlich und dauerhaft ein Schild mit den
Ansprechpartnern und den Erreichbarkeiten im Schadensfall anzubringen und der Bayernwerk Netz GmbH
mitzuteilen.

Abgrabungen im Mastnahbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes geféihrden und sind zwingend mit der
Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten
muss zu jeder Zeit gewdhrleistet sein. Dies gilt auch fUr vorUbergehende Maf3nahmen.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen der 20-kV-Freileitung bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrénkung wird darauf aufmerksam gemacht, dass Pléne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder
Art der Bayernwerk Netz GmbH rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.

Anspriche gegen die Bayernwerk Netz GmbH aus dem Betrieb der Leitungsanlagen in seiner jeweiligen Form sind
seitens des Antragstellers, GrundstUckseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind elektromagnetische Beeinflussung und dergleichen, die von den Leitungsanlagen und dem
gewdhnlichen Betrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.

Bei der Bepflanzung auf den Grinfléchen innerhalb des 7,1 m bzw. 10,0 m Schutzbereiches der 20-kV-Freileitung ist
darauf zu achten, dass nur Stréucher mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 2,5 m gepflanzt werden, um den
Mindestabstand zur Freileitung zu gewdhrleisten.

Das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” und die “Sicherheitshinweise fUr Arbeiten in der Néhe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen” sind zu beachten.

6. Hinweise zur Erdgasleitung

Nach DVGW-Arbeitsblatt G 463 besteht bei Erdgas-Hochdruckleitungen ein Schutzstreifen von je 2,5 m beidseits der
Leitung. Tiefbauarbeiten im Schutzstreifen der Erdgas-Hochdruck-Leitung sind unzul@ssig. Innerhalb des
Schutzstreifens sind alle Maf3nahmen zu unterlassen, die den Bestand der Anlage gef@hrden oder Betrieb, Wartung
und Unterhalt beeintréchtigen kdnnten. Der Schutzstreifen muss zu jeder Zeit frei zugé&nglich sein.

Solarkollektoren dirfen nicht in den Schutzstreifen der Gasleitung ragen. Die Anlage von Z&unen, Absperrungen oder
Ahnlichem, sowie der Bau von Parkplétzen, kreuzenden Straen, Wegen, Ver- und Entsorgungseinrichtungen etc. ist
nur mit der ausdrUcklichen Zustimmung der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG und bei Beachtung derer Auflagen
maoglich.

Bei Kreuzungen mit Leitungen, Kabeln oA. sind ausreichende Sicherheitsabsténde einzuhalten. Der Einsatz von
Maschinen im Schutzstreifen ist nur nach vorheriger Absprache mit der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
gestattet. In Bezug auf die Baugrenze eventuell genehmigungsrechtlich untergeordnete Gebd&udeteile wie
Lichtschéchte, AuBentreppen, Fundamente etc. sind innerhalb des Schutzstreifens nicht zulé@ssig. Der anstehende
Boden im Bereich des Schutzstreifens darf nicht angeschnitten und das Geléndeniveau Uber der
Erdgas-Hochdruck-Leitung nicht ver&ndert werden.

Uberbauungen, Bepflanzungen mit B&umen oder dauerhafte Lagerung von Gegensténden im Schutzstreifen der
Erdgas-Hochdruck-Leitung sind nicht zuld@ssig. Bei der kurzzeitigen Lagerung von Gegenst&nden im Schutzstreifen
darf es zu keiner Setzung des Bodens aufgrund zu hoher Bodenauflagekréfte durch das Lagergut bzw. dessen
Transport kommen.

7. Hinweise zum Immissionsschutz

Auswirkungen durch Lichtreflexionen auf den Strafenverkehr sind aufgrund der Topografie, Ausrichtung und
Entfernung zur St 2615 nicht zu erwarten. Sollten durch die Anlagen nach Inbetriebnahme dennoch relevante
Blendwirkungen auftreten, sind vom Vorhabentrager geeignete Mafnahmen zur Vermeidung zu treffen (z.B.
Blendschutznetze).

VERFAHRENSHINWEISE

PRINZIPSCHNITT SUDWESTSEITE ANLAGE M 1:100
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gem. Festsetzungen B-Plan

1. Aufstellungsbeschluss

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg hat in der &ffentlichen Sitzung vom 23.05.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGBii. V. mit
§ 12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit integriertem
Vorhaben- und Erschliefungsplan beschlossen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg hat die Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
mit integriertem Vorhaben- und Erschliefungsplan in der Fassung vom 23.01.2024 gem. § 3 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 28.02.2024 bis einschlieflich 28.03.2024 Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben.

3. Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 28.02.2024 bis einschlieflich 28.03.2024 durchgefthrt. Gleichzeitig wurden
sie zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

4. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tréigerbeteiligung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 28.05.2024 wurde mit Begrundung, Umweltbericht und
umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2024 bis einschlieflich
02.09.2024 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 25.07.2024 ortsUblich
bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

5. Satzung

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg hat mit Beschluss vom 24.09.2024 den vorhabenbezogenen Bebauungs-
und GrUnordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
24.09.2024 nach Prufung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

Mallersdorf-Pfaffenberg, den

C. Dobmeier, 1. BUrgermeister

6. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

C. Dobmeier, 1. Burgermeister

Mallersdorf-Pfaffenberg, den

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem
Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde am .........cccovrienreennen. gemdf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich
bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben-
und Erschleiungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
Mallersdorf-Pfaffenberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

C. Dobmeier, 1. Burgermeister

Mallersdorf-Pfaffenberg, den
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